PRESIDENCIA DY LA REPUBLICA
Secretaria de Prévcncién de Lavado de Dinero o Bienes
SEPRELAD

ReSoIﬁcr‘én Ne %u_

POR LA CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS (LA) Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO (FT), BASADO EN UN
SISTEMA DE ADMINISTRAC!GN Y GESTION DE RIESGOS, DIRIGIDO A LAS
PERSONAS FISICAS Y JURIDICAS QUE, DE MANERA HABITUAL, REALICEN
ACTIVIDADES QUE INVOLUCREN LA COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES. ---

Asuncion, }H de setiembre de 2020

VISTO: La Ley N° 1015/97 "QUE PREVIENE Y REPRIME LOS ACTOS ILICITOS
DESTINADOS A LA LEGITIMACION DE DINERO O BIENES” y sus leyes
modificatorias; la Resolucién SEPRELAD N° 264/2007; y la Resolucion
SEPRELAD N° 266/2007; v,

CONSIDERANDO: Que, por Resoluclén SEPRELAD N° 264, de fecha 07 de noviembre
de 2007, se procedidé a reglamentar los procedimientos que deben
observar las personas fisicas y juridicas que realizan como
actividad habitual la compra-venta de inmuebles, en concordancia
con la Ley N° 1183/85 “CODIGO CIVIL”, |as disposiciones de la Ley

‘ N° 2421/04 “DE REORDENAMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE
‘Q@ ADECUACIC')N FISCAL", v la Ley N° 1015/97 “QUE PREVIENE Y

N® AN 4{ ' REPRIME LOS ACTOS ILICITOS DESTINADOS A LA LEGITIMACION

DE DINERO O BIENES”.

Que, por Resolucidén SEPRELAD N° 266, de fecha 07 de noviembre

de 2007, se modifican los articulos 8°, 10° y 15° de la Resolucién

N° 264 de fecha 07 de noviembre de 2007 “POR LA CUAL SE

REGLAMENTAN LOS PROCEDIMIENTOS QUE DEBEN OBSERVAR

LAS PERSONAS FISICAS Y JURIDICAS QUE REALIZAN COMO

ACTIVIDAD HABITUAL LA COMPRA-VENTA DE INMUEBLES, EN

CONCORDANCIA CON LA LEY N° 1183/85 "CODIGO CIVIL", LAS

DISPOSICIONES DE LA LEY N° 2421/04 "DE REORDENAMIENTO

ADMINISTRATIVO Y DE ADECUACION FISCAL” Y LA LEY N°

1015/97 “"QUE PREVIENE Y REPRIME LOS ACTOS ILICITOS

DESTINADOS A LA LEGITIMACION DE DINERO O BIENES”,

Que, por Decreto del Poder Ejecutivo N© 11200/13, fue aprobado
el primer Plan Estratégico del Estado paraguayo de lucha contra el
Lavado de Dinero, el Financiamiento del Terrorismo y la
Proliferaclén de Armas de Destruccién Masiva (PEEP), y por
Decreto N© 4779/16, fue presentado el infarme final de la primera
Evaluaciéon Nacional de Riesgo pafs, en materia de Lavado de
Dinero y Financiamiento del Terrorismo,

Que, por Decreto N° 9302/18 se actualiza la referida Evaluacién
ﬂ Naji:)af de Riesgos, incorporandose nuevos objetivos y acciones
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del PEEP; y por Decreto Ne 507/18 se modifica el Plan de Accion
correspondiente.

Que, el Objetive No; 16 del PEEP establece la necesidad de
actualizar e implementar el Enfoque Basado en Riesgos en el marco
regulatorio nacional y sectorial ALA/CFT, de manera a establecer
Jlas condiciones que deben ser tenidas en cuenta en las politicas y
procedimientos a ser aplicados por los Sujetos Obligados, basados
en la administracién de riesgos para la prevencién del LA/FT,
conforme a un perfll Integral de riesgo, su objetivo, su tamafio, el
volumen y la complejidad de sus operaciones, contemplando los
criterios y parametros considerados minimamente necesarios y
definidos.

Que, por lo expuesto precedenfémente se torna indispensable
implementar la nerma para las personas fisicas o jurfdicas que
desarrollan actividades y prafesiones no financieras relativas a las
inmoblllarlas, agentes, corredores, comisionistas, desarrolladores
inmobiliaries y otras formas de denominacién, a los efectos de
apoyarlos en el fortalecimiento de sus politicas de prevencién de
LA/FT/FP, de conformidad a las Recomendaciones del Grupo de
Accién Financiera:Internacional (GAFI).

Que, corresponde al Ministro - Secretario Ejecutivo de la Secretarfa
de Prevencion de Lavado de Dinero o Bienes (SEPRELAD) dictar,
en el marco de las leyes, los reglamentos de cardcter
administrativo que deban observar los Sujetos Obligados.

PL?R TANTO, en uso de sus atribuciones,

EL MINISTRO — SECRETARIO EJECUTIVO DE LA SECRETARIA DE PREVENCION

Articulo 1°,

DE LAVADO DE DINERO O BIENES

RESUELVE:

APROBAR, el "EL REGLAMENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS (LA) Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO (FT),
BASADO EN UN SISTEMA DE ADMINISTRACION Y GESTION DE
RIESGOS, DIRIGIDO A LAS PERSONAS FISICAS Y JURIDICAS
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Resolucion N° ﬁD }

POR LA CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS (LA) Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO (FT), BASADO EN UN
SISTEMA DE ADMINISTRACIﬁN Y GESTION DE RIESGOS, DIRIGIDO A LAS

PERSONAS
ACTIVIDAD

Articulo 2°.

Articulo 3°.

Articulo 4‘}’,]

FISICAS Y JURIDICAS QUE, DE MANERA HABITUAL, REALICEN
ES QUE INVOLUCREN LA COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES, ---

QUE, DE MANERA HA_BI'_I'UAL, REALICEN ACTIVIDADES QUE
INVOLUCREN LA COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES"”, que
forma parte integrante de la presente resolucion.-----=-=======ssuzusauns

DEROGAR, la Resolucién SEPRELAD N° 264/07 “POR LA CUAL SE
REGLAMENTAN LOS PROCEDIMIENTOS QUE DEBEN OBSERVAR LAS
PERSONAS FISICAS Y JURIDICAS QUE REALIZAN COMO ACTIVIDAD
HABITUAL LA COMPRA-VENTA DE INMUEBLES, EN CONCORDANCIA
CON LA LEY N° 1183/85 “CODIGO CIVIL” LAS DISPOSICIONES DE LA
LEY N°® 2421/04 “DE REQRDENAMIENTQ ADMINISTRATIVO Y DE
"ADECUACION FISCAL”. Y LA LEY N° 1015/97 “QUE PREVIENE Y
REPRIME LOS ACTOS ILICITOS DESTINADOS A LA LEGITIMACION DE
DINERD Q BIENES®,======srwmtrmtmris ot e st it e s i

DEROGAR, la Resolucidn SEPRELAD N° 266/07 "QUE MODIFICA LOS
ARTICULOS 8°, 10° Y 15° DE LA RESOLUCION N° 264 DE FECHA 07 DE
NOVIEMBRE DE 2007 “POR LA CUAL SE REGLAMENTAN LOS
PROCEDIMIENTOS QUE DEBEN OBSERVAR LAS PERSONAS FISICAS Y
JURIDICAS QUE REALIZAN.COMO ACTIVIDAD HABITUAL LA COMPRA-
VENTA DE INMUEBLES, EN CONCORDANCIA CON LA LEY N° 1183/85
"CODIGO CIVIL”, LAS DISPOSICIONES DE LA LEY N°® 2421/04 "DE
REORDENAMIENTO NISTRATIVO Y DE ADECUACION FISCAL”, Y LA
LEY N° 1015/97 " EVIENE Y REPRIME LOS ACTOS ILICITOS
DESTINADOS A LA LEGITIMACION DE DINERQ O BIENES”,---==zzm=n=n=-

mde/ -------

COMUNICAR,

FDO. r_--:}r;\'l‘l;‘_"l'l
Ly WM | e

1 A AR
URICEYAL CARLOS ADOLFO ARREGUI ROMERO
Ministra - Secretario Ejecutivo

Yictorina g
Secrefaniienaril. - VICTORINA GENES VILLALBA

o BRERELAR D Secretaria General
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POR LA CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS (LA) Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO (FT), BASADO EN UN
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ACTIVIDADES QUE INVOLUCREN LA COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES. ---

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Alcance

El presente Reglamento es de aplicacién obligatoria para las personas fisicas y juridicas
que, de manera habitual, realicen actividades que involucren la compra-venta de bienes
inmuebles?, en adelante Sujetos Obligados, estén estos constituidos como inmobiliarias,
agentes Inmobiliarios, corredores, comisionistas, desarrolladores inmobiliarios y/u otras
formas de denominacidn equivalentes.?

Los preceptos de este reglamento deberdn ser observados por los Sujetos Obligados
indicados precedentemente, junte con las dispasiciones de la Ley N® 1015/97 y sus leyes
modificatarias, y las demds normativas que dicte la SEPRELAD en el marco de sus
atribuclones.

Articulo 2. Sistema de Prevencion del LA/FT

Los SO deben implementar un sistema integral de Prevencién de Lavado de Activos (LA)
y Financiamiento del Terrorismo (FT), cuyo alcance abarque a toda la entidad, incluyendo
a aquellas que delegan la ejecucion de los procesos en intermediarios.,

El sistemna a ser implementado estard constituido por dos componentes:

1. Cumplimiento: Compuesto por las politicas, procedimientos y controles determinados
por los SO, de acuerdo con lo establecido en la Ley, el presente Reglamento y demds
disposiciones normativas sobre la materia.

2. Gestion de riesgos: Integrado por las politicas, procedimlentos, controles de
_identificacién, evaluacién, mitigacién y monitoreo, segin el entendimiento de los
riesgos de LA/FT a los que se encuentra expuesto el SO, identificados en el marco de
su propla autoevaluacién, y las disposiciones que la SEPRELAD emita para

implementarla.

' Blenes Inmuebles o bienes raices son entendldos como sindnimos v abarcan, a los efectos de la presente
reglamentacién, todas sus modalldades, tipos y clasificaciones establecldas para blenes de esta

naturaleza.
2 se entenderd por habltualidad, cuando las Inmoblllarias, los agentes, corredores, comisionistas,

desarrolladores y otras formas denominaclan, se constituyan con el fin o propésito especifico de
realizar actividades de comprz”y venta de inmuebles, sin Importar que sea su actividad principal o
secundarla declarada, {a capgfidad de operaciones y el Importe de las mismas.
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CAPITULO II. EVALUACION DE RIESGOS

Articulo 3. Autoevaluacién de riesgos de LA/FT?

Los SO desarrollarédn e implementardn metodologias y procedimientos de identificacion,
evaluacidn y mitigacién de los riesgos de LA/FT a los que se encuentren expuestos, de
conformidad a los factores identificados, tenienda en cuenta criterios establecidos por
éstos, ademas de otros proporclonados por las autoridades competentes en materia de
LA/FT, como ser la Evaluacién Nacional de Riesgos (ENR) del pals y su actualizacidn,

Corresponde que la evaluacién de los riesgos de LA/FT sea realizada por lo menos cada 2
(dos) afios, y la metodologia* asociada a los mismos debe ser verificada como minimo

cada 4 (cuatro) afas.

Las evaluaciones de riesgo deberan ser debidamente documentadas, asi como los
informes que contengan los resultados de ésta y la metodologia empleada para realizarla
estardn a disposicién de la SEPRELAD.

. Articulo 4. Factores de riesgos de LA/FT

Entre los principales factores de riesgos de LA/FT a ser tomados en consideracién por los
SO en sus procesos de evaluacién, a efectos de identificar, evaluar, monitorear,
administrar y mitigar los riesgos se encuentran:

1. Clientes: Riesgos de LA/FT asoclados a los clientes (sean estos personas fisicas o
juridicas), sus antecedentes, actividad y comportamiento al Inicio o durante toda la
relacién comerclal, de acuerdo a lo establecido en la presente regulacién,

2. Productos y/o servicios: Riesgos de LA/FT asoclados a los productos y/o servicios que
ofrecen por cuenta propia, durante la etapa de disefio o desarrollo, asi como durante su
vigencia.

3, Canales de distribucién: Riesgos de LA/FT asoclados a los diferentes modelos y
medios de distribucién (relaciones comerciales concertadas via web u otros medios

‘informdticos interactivos, entre otros).

4, Zona geografica: Riesgos de LA/FT asoclados a las zonas geogrdficas en las que
ofrecen sus productos y/o servicios, tanto a nivel local como internacienal, tomando en
cuenta las caracteristicas vinculadas a la seguridad, indices de criminalldad, econémico-

?  Laimplementacién de una evaluaclén de riesgos permitira al SQ Identificar y medlr su propla exposicién
a la realizacién de hechas de LA/FT, y corregir de manera oportuna las deficlenclas de sus procedimientos.

4 La metodologla a ser elaborada describird el proceso utllizado para identificar, evaluar, analizar y mitigar

los Hesgos a los cuales se encyientra expuesto el 50, de acuerdo con la naturaleza, dimensién de su
_ actividad comerclal y los fac}oi%ls de rlesgo.
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financieras y soclo-demogréficas de las mismas, y las disposiciones que las autoridades
competentes o el Grupo de Acclén Financiera - GAFI emitan con respecto a dichas
jurisdicciones, entre ctras. '

Los factores de riesgo de LA/FT detallados precedentemente, constituyen la disgregacion
minima que provee informacién acerca del nivel de exposicién de los SO a los riesgos de
LA/FT en un determinado momento. A dichos flnes, los SO desarrollaran internamente
indicadores de riesgos adicionales a los requeridos por el presente Reglamento.

Articulo 5. Evaluacién de riesgos de nuevos productos y/o servicios

Los SO tlenen que evaluar el nivel de exposicién a los riesgos de LA/FT asociados a los
nuevos productos y/o servicios que eventualmente se dispongan a ofrecer.

La evaluacién serd realizada con antelacién al lanzamiento del producto, y se materializara
por medio de un informe, que sera puesto a disposicion de la SEPRELAD.

En esta evaluacién correspande tomar en cuenta, ademds de los criterios que considere
el propio SO, el canal de distribucion del producto y/o servicio ofrecido, asi como otras
atributos asociados a los factores de riesgo de LA/FT.

Esta evaluacidén también serd realizada cuando los SO decidan implementar o utilizar
nuevas tecnclogias en los procesos de comercializacién de los productos y/o servicios
ofrecidos, o se realice un cambio en un producto existente que modifica su nivel de
exposicién al riesgo de LA/FT,

Una vez identificados los riesgos a los que se encuentren expuestos los nuevos productos
y/o servicios, el SO deberd desarrollar las medidas dirigidas a mitigarles.

Articulo 6. Evaluacién de riesgos en la incursién en nuevas zonas geograficas

‘Los SO elaberardn un informe que contenga la evaluacién del nivel de exposicién a los
rlesgos de LA/FT en caso de que determinen ampliar su rango de cobertura operativa a
nuevas zonas geograficas.

Esta evaluaclén debe tener en consideracién el factor de riesgo “zona geogrdfica”, en
toncordancia con lo sefialado en el articulo 4 del presente Reglamento.

El documento en el que conste el Informe deberd encontrarse a disposicidn de la
SEPRELAD. P
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Resolucion N ‘ﬁﬁ :

POR LA CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS (LA) Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO (FT), BASADO EN UN
SISTEMA DE 'ADMINISTRAC'ION Y GESTION DE RIESGOS, DIRIGIDO A LAS
PERSONAS FISICAS Y JURIDICAS QUE, DE MANERA HABITUAL, REALICEN
ACTIVIDADES QUE INVOLUCREN LA COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES., ---

CAPITULO III. ESTRUCTURA DE CUMPLIMIENTO
Articulo 7. Responsabilidad de la Maxima Autoridad del SO

La Maxima Autoridad del SO, es resbonsab'le de Implementar el sistema de prevencién
del LA/FT y de propiciar un ambiente interno-que facilite su desarrollo. Para ello, deberd:

1. Tomar en cuenta los riesgos de LA/FT al establecer los objetivos de la actividad
principal del SO.

2. Aprobar y revisar eventual y periédicamente las pollticas y procedimientos para la
gestién de los rlesgos de LA/FT.

3. Aprobar el Manual de Prevencion LA/FT y el Cédigo de Etica y Conducta.

4, Deslgnar al Oficial de Cumplimiento, o asumir las funciones, cuando asf lo determine
el propietario, atendiendo al cardcter unipersonal de la empresa.

5. Proveer los recursos (humanos, materiales y tecnolégicos) e infraestructura que

permitan, considerando el tamafio del SO y la complejidad de sus operaciones y/o
servicios, el adecuado cumplimiento de las funciones y responsabilidades del Oficial de

Cumplimiento.

6. Aprabar la remision de Reportes de Operaciones Sospechosas.
Articulo 8. Oficial de Cumplimiento

El Oficial de Cumplimiento designado tendrd relacién directa con el SO, pertenecerd al
rango jerdrquico superior, comunicard directamente a la Maxima Autoridad o asimilado y
gazara de autonomia e independencia en el ejercicio de sus funciones, contando con apoyo
y recursos suficientes para la ejecucidén efectiva de las politicas internas y los
procedimientos de prevencidn de LA/FT,

La funcién se desempeiiara en el marco de las politicas y procedimientos de prevencion
de LA/FT y no tendrd a su cargo ctras actividades ajenas a dicho fin, que pudleren generar
conflicto de intereses, debiendo garantizarse la idoneidad de la persona designada.

En las empresas unipersonales, el cargo de Oficial de Cumplimiento puede ser ejercido
por el propietario.

Igualmente, el SO podréd designar a un Encargado de Cumplimiento en cada sucursal,
agencia, o similares, quien serd responsable de aplicar las politicas y los procedimientos

5 La mencién *Maxima Autoridad del SO” ser€flere tanto a la méxima instancla de una estructura camerclal,
- a través de un Directorio, equivalentés, o al propletarlc del SO, no asi a la asamblea general de
S I ) _accionistas, 2
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de prevencidon de LA/FT adoptados .por‘I el S0, en cecordinacion con el Oficigi de
Cumplimiento, debiends dejar constancia decumentada de su gestion.

Articulo 9. Responsabliidacies v funcionas:ﬁél Qficial de Cumplimiento

Las responsabilidades y funcienes del Oficial de Cumplimiento, son las siguientes:

.1~ Asesorar a la Maxima Autoridad del SO, respecto de las politicas y procedimientos

preventivos de LA/FT. :
2. Proponer las estrategias-del SO para prevenir y gestionar sus riesgos de LA/FT,

3. Proponer a!a Médxima Autoridad el Manual de Prevenciéon de LA/FT y velar por que el
mismo se actualice en funcion de las mosificaciones normativas, los esténdares
internacionales y los riesgos identificados por el SO.

4. Vigilar la adecuada apllcacion de las pohncas y pmced‘mmntns estableo%dd*s en el
sistema de prevencién del LA;‘FJ’, segun o indicado €n la Ley, incluyendo el registro de
operaciones y la-deteccion: oportung y reporte de operaciones sospechosas.

5. Implementar las politicas y procedimientos para asegurar la adecuada gestién de
nesgos de LA/FT.

6. Verificar que los funcionarios del SO cuenten con eI nivel de capacitacién aproplado
para los fines del sistema de qrpvenmon del LA,KFF, que’incluya la adecuada gestion de los
riesgos de LA/FT.

7. Verlficar que el sistema’ de prevencmn der LA/FT incluya Ja revision de las listas
sefialadas en el Anexo IV. .

8. Proponer sefiales de alerta a ser incorporadas en el Manual de Prevenclon de LA/FT,
asi como el procedimieritc a efectos de calificar las operaciones inusuales como
sospechosas, i

9. Llevar un registro detallago d= aquellas operaciones inusuales aue, luego del andlisls
respectivo, no fueron determinadas como sospechosas.

10. Evaluar los hechas u opéraciones y-en su caso, récomendar a la Ma:(lma Autoridad

" su callficaclén como sospechosas y consecuente repcrte

11. Emitir informes anuales sobre su gestién a la Méxima Autoridad.

12, “Velar por la adecuads conservacion y custodia de los documentos relacionados al
sistema de prevencién del LA/FT,

13. Actuar como enlace dqi SO grfte la SEPRELAD eri los temas relaclona_dos a su funcidn.

A " : Pigina 11 de 40

et




PRESH)]&N Cl A DE l A REPUBLICA
Secretaria de Prevencion dc Lavado de Dinero o Bienes
¢ SEPRELAD
Resolucion N°__ 201 |
POR LA CUAL SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS (LA) Y FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMQ (FT), BASADOD EN UN
SISTEMA DE ADMINISTRACION Y GESTION DE RIESGOS, DIRIGIDO A LAS

PERSONAS FISICAS Y JURIDICAS QUE, DE MANERA HABITUAL, REALICEN
ACTIVIDADES QUE INVOLUCREN LA COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES. ---

14, Atender los requerimlentos de Informacién solicitada por las autoridades
competentes. '

15, Las demds que sean necesarlas 0 que establezca la SEPRELAD para vigilar el
funcionamiento vy el nivel de cumplimiento del sistema de prevencién del LA/FT,

Articulo 10. Comunicaciones relativas a la design_acilfm, remocién y vacancia del
cargo de Oficlal de Cumplimiento

Los SO informardn a la SEPRELAD la designacién del Oficial de Cumplimiento, en un plazo
na mayor a 5 (cince) dfas hébiles de producida la misma, senalando como minimo:

D Nombres y apellldos,

2. Tipo y niumero de documento de identidad.

3. Nacionalidad.

4. Direccion de la oficina en la que prestard serviclos,

5. Datos de contacto (teléfono y correo electrdnico).

6. Domicilio real, adjuntando croquis y copia de alguna factura de servic_i_o publico.

7. Curriculum vitae,

Cualquier cambio® en la informacién del Oficial de Cumplimiento aludida precedentemente
sera comunicada por el SO a la SEPRELAD, en un plazo no mayor a 5 (cinco) dias habiles

de haberse producido.

La designacién del Oficial de Cumplimiento puede ser objetada por la SEPRELAD, la cual
se expedira en el plazo de 10 (diez) dias habiles, computades desde el dia posterior a la
recepcién de la comunicacidn,”

La rémocién o destitucion del Oficial de Cumplimiento solo puede ser aprobada por la

Méxima Autoridad del SO y comunicada a SEPRELAD dentro de los 5 (cinco) dias habiles
computados desde la adopcién de la decisién, indicando las razones que justifican tal

medida.

§  La expreslén “cualquler cambio” abarca desde |a varlacldn de los datos de contacto, hasta el camblo de

domicllio del Oficial de Cumplimignto en efercicio.
7 Encaso de no expedirse dentys’cel plazo Indicado, se entenderd que Iz designacidn ha sido aceptada.
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